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Attivita a fine marzo 2020

Un modello diversificato e sicuro
e 84% del patrimonio costituito da immobili a uso ufficio e residenza
e Tasso di occupazione del 97,6% e durata fissa media delle locazioni di 7 anni

Un bilancio solido e consolidato
o L’Assemblea Generale approva 'opzione di pagamento del dividendo in azioni
e Aumento di capitale compreso tra 200 min di euro e 420 min di euro
e 2,5mild di euro di liquidita disponibile a fine marzo

Consolidamento nel segmento uffici in Germania
e Ad oggi Covivio detiene il 59% del capitale di Godewind Immobilien
e Operazione che consente di rafforzare il patrimonio su uno dei mercati immobiliari piu resilienti
in Europa

Obiettivo di cessioni per oltre 600 min di euro quota di pertinenza del Gruppo nel 2020
e 179 min di euro (102 min di euro quota di pertinenza del Gruppo) di vendite realizzate nel primo
trimestre e 190 min di euro (164 min di euro quota di pertinenza del Gruppo) di nuovi accordi
vincolanti di vendita siglati
e Di cui 132 min di euro realizzati e 157 min di euro firmati dopo l'inizio del lockdown

Ricavi a fine marzo 2020: +2,3% a perimetro costante esclusi gli hotel
e Buona tenuta dell'attivita nel segmento degli immobili a uso ufficio (+1,8% a perimetro costante)
e residenziale (+3,5%)
e Impatto della pandemia sugli hotel: -10% a perimetro costante

Coronavirus: Covivio si mobilita per contribuire agli sforzi di solidarieta
e Covivio mette a disposizione numerosi hotel
o La Fondation Covivio aumenta la propria dotazione per il 2020 e orientera i suoi primi interventi
sul sostegno alle comunita piu colpite dagli effetti economici della crisi
e Covivio sostiene le piccole e piccolissime imprese in difficolta
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Un modello diversificato e sicuro

Con un patrimonio di 25 mid di euro, 17 mid di euro di asset di pertinenza del Gruppo in Europa, Covivio
ha costruito il proprio sviluppo sulla diversificazione delle linee di business dove il gruppo dispone di
piattaforme locali, & in grado di gestire I'intera catena del valore immobiliare e pud svolgere un ruolo di
attore di primo piano. Questo modello assicura a Covivio un profilo di ricavi diversificato e sicuro:

- i1 60% del patrimonio & composto da immobili a uso ufficio, affittati a grandi clienti (Orange,
Telecom ltalia, Dassault Systémes, Thalés, ecc.) in Francia, Italia e Germania;

- il patrimonio residenziale in Germania rappresenta il 24%;

- gli hotel, situati nelle grandi citta europee, pesano per il 15%.

Il tasso di occupazione del Gruppo € pari al 97,6% a fine marzo, con una durata media fissa delle
locazioni di 7 anni.

Un bilancio solido e consolidato

Con un rating BBB+, outlook stabile da parte di S&P, a fine 2019 Covivio mostra un LTV del 38,3%, in
linea con una politica che prevede un LTV <40%, e un ICR pari a 5,7x. La lunga durata del debito (6,1
anni) si affianca a una diversificazione delle fonti di finanziamento, che comprendono prestiti
obbligazionari (37% del debito), corporate (17%) e crediti ipotecari (46%).

Il Gruppo dispone di 2,5 mld di euro di liquidita a fine marzo, grazie a 900 min di euro di cassa e a
1,6 mld di euro di linee di credito non utilizzate.

L’Assemblea Generale che si & svolta oggi ha approvato la distribuzione di un dividendo di €4,80, e
I'opzione per il pagamento del dividendo in azioni, sulla base di un prezzo di €47,80 per azione (che
corrisponde al 90% della media delle quotazioni di chiusura di borsa nelle 20 sedute precedenti
al’Assemblea Generale, meno il dividendo).

Tutti gli azionisti investitori istituzionali partecipanti al Consiglio d'amministrazione di Covivio (in
rappresentanza del 49% del capitale) si sono gia impegnati a optare per il pagamento del dividendo in
azioni. Lo stato patrimoniale di Covivio sara quindi consolidato con un aumento di capitale compreso
tra 200 min di euro e 420 min di euro.

Lo stacco del dividendo avverra il 27 aprile, mentre il periodo di offerta dell’'opzione di pagamento in
azioni sara compreso tra il 29 aprile e il 18 maggio, con pagamento o consegna previsti il 22 maggio.

Procede il consolidamento nel segmento uffici in Germania

Alla sera del 21 aprile Covivio detiene il 59,38% del capitale di Godewind Immobilien AG (Godewind),
societa immobiliare specializzata nel segmento degli immobili a uso ufficio in Germania che dispone di
un patrimonio di 1,2 mid di euro (1,1 mld di euro quota di pertinenza del Gruppo). | risultati del primo
periodo di offerta pubblica e delisting sulla totalita delle azioni di Godewind (che si & chiuso il 22 aprile)
saranno noti il 27 aprile. Il periodo di riapertura dell'offerta iniziera il 28 aprile 2020 e si chiudera 1’11
maggio 2020.

I Management e il Consiglio di sorveglianza di Godewind appoggiano totalmente l'offerta e |l
Management si € impegnato a richiedere il delisting di tutte le azioni di Godewind dal mercato
regolamentato (Prime Standard) della Borsa di Francoforte, a decorrere dalla scadenza del periodo di
riapertura dell’'offerta. L'offerta & integralmente finanziata con le risorse esistenti di Covivio.
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Presente in Germania dal 2005, con un team locale di 570 persone, Covivio & storicamente attiva sul
settore degli immobili a uso residenziale, ma ha progressivamente sviluppato anche un team per la
gestione degli immobili alberghieri e a uso ufficio. In aggiunta al suo portafoglio di immobili a uso ufficio
esistente in Germania e ai suoi progetti di sviluppo situati principalmente a Berlino, questo investimento
consente di accedere a un patrimonio core di 10 immobili ad uso ufficio (290.000 m?), situati a
Francoforte (40% del patrimonio), Dusseldorf (28%), Amburgo (24%) e Monaco (8%), con una
percentuale di locazione del 92% e una durata media fissa delle locazioni di 7 anni. Con un tasso di
sfitto medio del 3% nelle 7 principali citta tedesche, il mercato degli immobili a uso ufficio in Germania
€ uno dei piu resilienti d’Europa.

Le altre acquisizioni in corso si limitano all’acquisto del portafoglio di 8 hotel a Venezia, Roma, Firenze,
Praga, Budapest e Nizza, per un valore di 248 min di euro quota di pertinenza del Gruppo. La
realizzazione dell'operazione € prevista per settembre 2020. Questo portafoglio € costituito da hotel
iconici situati nel centro storico di alcune tra le citta piu belle d’Europa, e verra affittato a NH Hotels nel
quadro di una locazione della durata fissa di 15 anni.

Un piano di cessioni per oltre 600 min di euro quota di pertinenza del Gruppo nel 2020

Dall’inizio del’anno, Covivio ha perfezionato vendite per 179 min di euro (102 min di euro quota di
pertinenza del Gruppo), con un margine medio del 23% rispetto all’'ultimo valore di perizia. Il 1° aprile
Covivio ha venduto in particolare 11 hotel B&B situati in Germania, a Monaco, Amburgo e Stoccarda, e
in citta secondarie, per un importo totale di 115 min di euro (49,8 min di euro quota di pertinenza del
Gruppo).

A questo si aggiunge la firma di 190 min di euro (164 min di euro quota di pertinenza del Gruppo) di
nuovi accordi di vendita a partire dall’inizio del’anno (di cui 157 miIn di euro di accordi siglati dopo il 31
marzo) con un margine medio del 7% sul valore di perizia a fine 2019. Questi accordi riguardano
sostanzialmente due immobili ad uso ufficio a Nanterre e nella metropoli di Lyon, immobili a uso ufficio
affittati a Telecom ltalia e unita residenziali vendute singolarmente a Berlino.

Covivio conferma quindi il proprio obiettivo di cessioni per oltre 600 min di euro quota di pertinenza del
Gruppo nel 2020.

Ricavi a fine marzo 2020: +2,3% a perimetro costante esclusi gli hotel

| ricavi a fine marzo si attestano a 158 min di euro (241 min di euro al 100%), rispetto a 166 min di euro
(249 min di euro al 100%) a fine marzo 2019. La performance a perimetro costante rimane sostenuta
nel segmento degli immobili ad uso ufficio e residenziale, con +2,3% in media, pur avendo subito

direttamente I'impatto della pandemia sugli immobili a uso alberghiero (-10% a perimetro costante).

Buone performance degli immobili a uso ufficio e residenziale (84% del patrimonio)

Nel segmento degli immobili ad uso ufficio (60% del patrimonio), i canoni segnano un aumento dell’1,5%
in Francia e del 2,4% in Italia. Dall’inizio dell’'anno Covivio ha siglato o rinnovato accordi di locazioni per
oltre 26.000 m?, di cui 4.600 m? dall'inizio del lockdown.

Partner immobiliare storico di grandi imprese, Covivio beneficia di una base locativa solida, con il 91%
dei canoni generati da grandi clienti come Orange, EDF, Dassault Systémes, Thalés o Telecom ltalia,
e solo I'1% da imprese molto piccole.

" Fonte: JLL
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Il tasso di occupazione si attesta al 96,2% in Francia e al 98,5% in Italia, con durate residue fisse dei
contratti di locazione rispettivamente di 4,5 anni e 7,3 anni. Relativamente a Wellio, la nostra attivita di
coworking conta cinque sedi per complessivi 15.200 m?, con un tasso di occupazione degli uffici pari a
91%, che passa al 97% per le sedi aperte da oltre un anno. Quasi il 70% del fatturato 2020 di Wellio &
quindi gia garantito.

Nel settore residenziale in Germania, la crescita dei ricavi si attesta al +3,5% a perimetro costante, di
cui +4,1% nella regione Renania Settentrionale-Vestfalia, +3,9% a Dresda e Lipsia e +3,2% a Berlino.
Covivio beneficia in questo caso della notevole resilienza di questa attivita che rappresenta il 24% del
patrimonio, grazie in particolare alla notevole granularita del parco immobiliare (con quasi 40.000
residenze), ma anche ai buoni fondamentali dovuti a una carenza strutturale di alloggi. A titolo di
esempio, nella regione Renania Settentrionale-Vestfalia, le rilocazioni di appartamenti si sono concluse
con una crescita media del canone del +18%. A Berlino, a fine febbraio & stata introdotta la nuova
normativa che impone il congelamento dei canoni. Contro questa legge, che deriva in parte da una
decisione federale e non locale e che rappresenta una minaccia per il diritto di proprieta, € stato
presentato ricorso alla Corte Costituzionale. La procedura di annullamento potrebbe richiedere fino a
24 mesi.

Ricavi negli hotel colpiti dalla crisi (15% del patrimonio)

Nel segmento alberghiero Covivio € tra i principali locatori degli operatori alberghieri di riferimento e tra
i piu solidi di questo settore, tra cui ad esempio Accor, Intercontinental, NH Hotels o B&B. Covivio &
direttamente interessata dal forte calo dell’attivita, sia sul fronte dei canoni indicizzati sul fatturato
(locazioni Accor in Francia), sia sul fronte degli hotel gestiti con contratto di gestione (situati
principalmente in Germania). Alla luce della sua portata, la crisi colpira anche una parte dei canoni fissi:
attualmente € in corso un confronto con gli operatori nostri partner allo scopo di trovare gli strumenti per
superare insieme questo periodo. A fine marzo, i ricavi generati dagli immobili a uso alberghiero
diminuiscono del 10%, di cui -26% sui canoni variabili e -27% sull’attivita immobili e licenze.

Ricavi Ricavi Variazione a Durata residua
Quota di Ricavi al Quota di erimetro Tasso di fissa dei
T1 2020 pertinenza del 100% pertinenza del pcostante occupazione contratti di
Gruppo T1 2020 Gruppo T1 2020 T1 2020 locazione
T1 2019 T1 2020 T1 2020
€m €m €m % % anni
Uffici Francia 59 61 53 +1,5% 96,2% 45
Uffici Italia 36 42 32 +2,4% 98,6% 7,3
Uffici Germania 2 14 7 n.d. 92,0% 6,9
mobilt ad uso residenziale 38 61 39 +3,5% 98,5% n.d.
Tot_ale In?moblll a uso ufficio e 135 178 131 +2,3% 97,3% 56
residenziale
Hotel in Europa 25 57 23 -10,4% 100,0% 13,8
Hotel in locazione 22 52 21 -6,5% 100,0% 13,8
Hotel, immobili e licenze di attivita 3 5 2 -27,4% n.d. n.d.
Totale attivita strategiche 160 235 155 +0,1% 97,6% 7,0
Totale attivita non strategiche 6 5 4 -2,9% 97,8% 6,6
Totale 166 241 158 0,0% 97,6% 7,0
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Coronavirus: Covivio si mobilita per contribuire agli sforzi di solidarieta

Di fronte all’'urgenza della situazione, Covivio mette a disposizione numerosi hotel. Una prima struttura,
situata a Barcellona, si prepara ad accogliere medici e malati. Altri hotel serviranno nei prossimi giorni
come alloggio di urgenza in Francia.

Inoltre, una volta usciti dalla crisi e dopo la riapertura degli hotel in franchising, Covivio offrira al
personale sanitario degli ospedali di Metz, sede legale della Societa nonché regione francese
particolarmente colpita dalla crisi, circa 2.000 notti gratuite all’interno delle proprie strutture.

In Italia, Covivio sostiene finanziariamente I'iniziativa lanciata dal suo partner Politecnico di Milano? per
la produzione di gel disinfettante fornito direttamente all’Agenzia Regionale di Emergenza della Regione
Lombardia e poi distribuito ai vari enti sul territorio.

La Fondation Covivio, che sara operativa nel secondo semestre dell’anno, aumenta la propria dotazione
per il 2020 e orientera i suoi primi interventi sul sostegno alle popolazioni piu colpite dagli effetti
economici della crisi.

In questo contesto inedito, Covivio ha applicato le raccomandazioni espresse dal Governo francese e
dalla Fédération des Sociétés Immobiliéres et Fonciére (FSIF) in materia di protezione e di sostegno
alle piccole e piccolissime imprese clienti interessate dai decreti di chiusura. Questo si traduce in
particolare nell’applicazione automatica dell’annullamento di tre mensilita del canone per le piccolissime
imprese. Per le PMI in difficolta, Covivio valuta in funzione della situazione specifica la soluzione
migliore, privilegiando la rateizzazione o la rinegoziazione dei canoni.

Prospettive

Covivio, che opera su mercati con solidi fondamentali a lungo termine, pud basarsi su un modello
resiliente con ricavi diversificati, in gran parte da immobili per uffici e residenziali, e su un solido bilancio.
In attesa di una maggiore visibilita sul futuro, in particolare sui ricavi alberghieri, Covivio pubblichera le
proprie linee guida corrette sui risultati al momento della pubblicazione dei risultati semestrali.

21 Politecnico di Milano & un’universita scientifica e tecnologica che forma ingegneri, architetti e designer industriali.



https://www.polimi.it/en
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’ QUALCHE DATO SU COVIVIO

Grazie alle consolidate competenze immobiliari, ai lunghi rapporti di partnership con i propri clienti e a
una forte connotazione europea, Covivio sta ridisegnando I'esperienza dei fruitori di spazi immobiliari di
oggi e a progettando le citta di domani. Operatore immobiliare leader in Europa, Covivio & vicino ai
propri clienti e ne soddisfa i bisogni, combinando in maniera unica I'uso di spazi per il lavoro, i viaggi e
I'abitazione, e co-inventando spazi «da vivere».

Con 25 mid di euro di patrimonio Covivio offre supporto a imprese, gruppi alberghieri e citta perché
possano accrescere la propria capacita di attrazione, gestire la trasformazione e raggiungere i piu alti
standard di sostenibilita.

Costruire benessere e rapporti sostenibili € la mission di Covivio, che esprime il suo ruolo di operatore
immobiliare responsabile nei confronti di tutti i suoi stakeholder: clienti, azionisti e partner finanziari,
team interni, comunita e generazioni future. Inoltre, la sua concezione di un settore immobiliare da vivere
apre ai collaboratori dell’azienda prospettive entusiasmanti di nuovi progetti e percorsi di carriera.

Il titolo Covivio & quotato a Parigi nel segmento A di Euronext (FR0000064578 - COV) e nel segmento
MTA (Mercato Telematico Azionario) della Borsa di Milano; & ammesso al Servizio di liquidazione
differita SRD e partecipa alla composizione degli indici MSCI, SBF120, Euronext IEIF “SIIC France”,
CAC Mid100; fa parte degli indici di riferimento delle societa immobiliari europee “EPRA” e “GPR 2507,
EPRA BPRs Gold Awards (relazione finanziaria e sviluppo sostenibile), CDP (A), Green Star GRESB;
nonché degli indici etici ESG FTSE4 Good, DJSI World ed Europe, Euronext Vigeo (World 120,
Eurozone 120, Europe 120 e France 20), Euronext® CDP Environment France EW, Oekom, Ethibel e
Gaia.

Rating richiesti:
Settore finanziario: BBB+ / outlook Stabile di Standard and Poor’s
Settore non finanziario: A1+ di Vigeo-Eiris
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